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Bebauungsplan Nr. S6
"Ferienhauser KRABAT-Miihle”

Teil A Planzeichnung

Bebauungsplan Nr. S6 ,Ferienhauser KRABAT-Muhle”

Teil B: Textliche Festsetzungen

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzu 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Im Sondergebiet nach § 10 BauNVO sind ausschlielich Ferienhduser und der Nutzung zugeordnete

Nebenanlagen zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Es sind ein- bis zweigeschossige Gebéaude mit einer GRZ von 0,4 zulassig. Die maximale Hohe
des Erdgeschossfufbodens betragt 0,5 m liber dem mittleren Straenniveau der angrenzenden
ErschlieBungsstrae. Die maximale Gebaudehdhe betragt 8 m Giber dem mittleren StraBenniveau
der angrenzenden Erschlieungsstrafle.

2.2 Die iiberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Baugrenze festgelegt. Nebenanlagen i. S. §§
12, 14 BauNVO sind auch auB8erhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, jedoch nicht

in der ausgewiesenen Griinflache.

2.3 Innerhalb der dargestellten inneren ErschlieBungsanlage sind keine Stellplatze zulassig. Die
Stellplatze sind zwingend innerhalb der Sonderbauflache zu ermichten.
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3.1 Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick des Anfalls in geeigneten Behaltern
als Brauchwasser z. B. zur Gartenbewasserung zuriickzuhalten. Uberschiissiges Niederschlagswasser
ist breitflachig auf den Grundstiicken und den angrenzenden Griinflachen zu versickem.

3.2 Die nach Ausnutzung der GRZ verbleibenden Grundstiicksflachen sind zu begriinen und zu
pflegen.

3.3 Innerhalb der als private Griinflache festgesetzten Flache sind 35 % des vorhandenen
Baumbestandes zu erhalten und bei Ausfall durch Baumarten It. Artenliste zu ersetzen.

3.4 Innerhalb der privaten Griinflachen sind 3 Nistkasten fiir Meisen mit 32 mm Einfluglochdurchmes-
ser, 2 Halbhéhlenkésten fiir den Gartenrotschwanz sowie ein Kasten fiir den Waldkauz anzubringen
und dauerhaft zu erhalten. Diese MaRnahmen sind als vorgezogene AusgleichsmaRinahmen

vor Baubeginn durchzufiihren.

Artenliste Baumarten

Stieleiche Quercus robur

Traubeneiche Quercus petraea

Esche Fraxinius excelsior

Winterlinde  Tilla cordata

Spitzahom  Acer platanoides

Feldahorn Acer campestre

Hangebirke  Betula pendula

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m § 89 SachsBO)
1. r Gebau

Es sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 35°- 50° zul&ssig.

2. Einfriedungen

2.1 Sichtbehindemde Einfriedungen oder Hecken diirfen 10 m ab dem Schnittpunkt der Grundstiicks-

kanten entlang der jeweiligen Fahrbahn eine Hohe von 0,80 m nicht tberschreiten.

2. 2 Samtliche Einfriedungen sind so anzulegen, dass sich eine Bodenfreiheit von 10- 15 cm ergibt.
Die Errichtung von Sockeln, die mehr als 5 cm {iber das Fahrbahnniveau ragen, sind unzulassig.

lil. Hinweise

1. Bodenfunde ] M
Nach § 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehorde, wer Erdarbeiten |

etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist,
dass sich dort Kulturdenkmale befinden.
Die archéologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archaologische Kulturdenkmale aus
dem Umfeld, die nach §2 SachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes sind historischer Oris-
kem (D-51650-D-01) und spatmittelalterliche Produktionsstatten (51650-D-04).
Rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist die denkmalschutzrechtliche Genehmigung
bei der zustandigen Denkmalschutzbehorde gemal § 14 SachsDSchG zu beantragen.

2. Bohrungen geologische Untersuchungen

Sofem Bohrungen niedergebracht werden, besteht Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht
gegeniiber dem Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie.

Aufgrund der Verabschiedung des neuen Strahlenschutzgesetztes und der novellierten Strahlenschutz-
verordnung gelten seit dem 31.12.2018 erweiterte Regelungen zum Schutz vor Radon. Wer ein Gebau-
de mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplétzen errichtet, hat geeignete MaRnahmen zu treffen, um den
Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als
erfiillt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen Manahmen zum
Feuchteschutz eingehalten werden.

14 £U vOimialidenell velsorgungsdiiidyeri
Im Plangebiet sind technische Anlagen der Schmutzwasserentsorgung vorhanden. Es ist ein erfor-
derlicher Mindestabstand von jeweils 2,00 m zum vorhandenen éffentlichen Schmutzwasserkanal

einzuhalten.
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Verfahrensvermerke
Offenlage und Behordenbeteiligung

Die Offenlage des 1. Planentwurfes, Stand Juni 2021 erfolgte vom 21.10. - 19.11.2021.
Die Offenlage des 2. Planentwurfes, Stand Januar 2022 erfolgte vom 21.04. — 20.05.2022.

Die von der Planung betroffenen Behdrden haben zu beiden Planentwiirfen Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme
erhalten.

Hoyerswerda,den (0 0. 23

Satzungsbeschluss

Der Staditrat hat in seiner Sitzung am 25.10.2022 den Bebauungsplan Nr. S6 ,Ferienhauser KRABAT-Miihle in der Fassung
vom Juli 2022 beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Ausfertigung
Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
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